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UCHWALA NR .....ccceeneeneee.
RADY GMINY KOSTOMLOTY
Zdnia ....oeeeviinniinnnnanans roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przeznaczonego pod gminna
droge publiczng oraz droge wewnetrzna w obrebach Kostomloty i Wichréw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z
uchwalg Rady Gminy Kostomtoty nr XIX/125/25 z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przeznaczonego pod gminng drog¢ publiczng oraz droge wewnetrzng w obrebie
Kostomloty i Wichré6w oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostomloty”, przyjetego uchwata Rady Gminy
Kostomloty nr 1./414/22 z dnia 25 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Kostomloty uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obregbach
Kostomtoty i Wichréw.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zatgczniku nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 2,

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przeznaczonego pod gminng droge publiczng oraz droge wewnetrzng w obrgbie Kostomtoty i Wichréw,

2) czeSci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacy integralng czes§¢
planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
czgdci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren.

§ 3. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych, tereny przestrzeni publicznej, tereny gérnicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania wojewddztwa.

2. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna
i komunikacja.
2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ urzadzenie melioracji wodnej: réw oznaczony symbolem RG1, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla
ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,01 ha,

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny; dopuszcza si¢
odprowadzenie wéd opadowych do istniejacych ciekow i rowéw zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do sieci kanalizacji

deszczowej;
1



2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji;

3) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci kabla ziemnego.

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglo$ci min 1,5 m od granicy dzialki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ :

1) szerokos¢ terenéw KDL, 1KR, 2KR zgodnie z cz¢$cia graficzna planu,

2) obstuge komunikacyjna terenu RN z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,
§ 9. Dla terenu KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.
§ 10. Dla terenéw 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
§ 11. Dla terenow KOP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kostomtoty.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kostomftoty



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Kostomloty

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przeznaczonego pod
gminng drogg¢ publiczng oraz drogg wewnetrzng w obrgbach Kostomtoty i Wichréw.

Rada Gminy Kostomtoty podjeta uchwate nr X1X/125/25 z dnia 30 czerwca 2025 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przeznaczonego pod
gminng droge publiczng oraz droge wewnetrzng w obrebach Kostomloty i Wichréw. Dla obszaru objetego
planem obowiazuje plan miejscowy, zgodnie z ktérym obszar przeznaczony jest pod tereny rolnicze, teren drogi
publicznej lokalnej i teren wdd powierzchniowych $rédladowych.

Zmiana planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru ustala przeznaczenie pod droge dojazdowa,
komunikacje drogowa wewnetrzng i teren parkingu. Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreslony w
przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Kostomloty przyjetym uchwata Rady Gminy Kostomtoty nr L/414/22 z dnia 25
pazdziernika 2022 r.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Kostomloty. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Kostomtoty uchwata nr
........... z dnia .................. 1. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kostomtoty.

Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie wuzasadniajacych do dokonania takich ustalen,
w planie nie uwzgledniono sposobu realizacji wszystkich wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 1 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majacych wplywu na zmiane cze$ci
tekstowej planu.

Sposéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych lesnych

Wymagania zostaly spelnione poprzez wskazanie obowigzywania przepisow odrgbnych dla urzadzenia
melioracji wodnych - rowu oznaczonego symbolem RGI1.
Obszar objety planem wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolne i nielesne. Wojt Gminy Kostomtoty wystapi do wiasciwego ministra z wnioskiem o wyrazenie zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolne.
Zgodnie z art. 57 ust. 1pkt 2 1 art. 58 ust.1 pkt 3 1 w zwigzku z art. 48 i art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, W¢jt Gminy Kostomtoty wystgpil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Slaskiej, z
wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko dla
zmiany przedmiotowego planu. Pismem z dnia 16 stycznia 2026 r. znak WSI1.411.2.160.2025.KM Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz postanowieniem z dnia 23 stycznia 2026 r. r. znak
ZNS.9022.5.1.2026.BJZ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej, pozytywnie uzgodnili
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko dla przedmiotowej zmiany
planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania zostaly spetnione poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw
archeologicznych, w granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze objetym planem brak jest débr kultury wspétczesnej.

Prawo wilasnosci
Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci oraz nie
ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb 1 zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.




Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy zmiany planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw gtéwnie na cele zwigzane z komunikacja, co
przyczyni si¢ do jej poprawy w tej cze$ci gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektéw i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu miejscowego do dnia
................. r. W wyznaczonym przez Wéjta Gminy Kostomloty terminie nie wplynety zadne wnioski.
Zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zostanie takze zapewnione poprzez
zorganizowanie konsultacji spotecznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynno$ci
formalno — prawnych.

Potrzeby zwigzane 7 ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej
Zmiana planu miejscowego wyznacza teren pod tereny rolnicze.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
Obszar objety zmiang planu stanowi grunt gléwnie oséb prywatnych i Gminy Kostomioty. Przeznaczenie
terenu pod komunikacj¢ i tereny rolnicze jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty. W terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Kostomtoty w
obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie zostaty ztozone wnioski do planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie miato wplywu na finanse publiczne.



